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[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014
Persembe glinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-84 sayili karardir.

KONU:
Korfez Belediyesi, Belen-Ballikdy ve Derekdy Planlama Bolgelerinde hazirlanan

1/50000 dlgekli CDP, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.11.2013 tarih ve 62. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Korfez ilgesi, Korfez Belediyesi sinirlart dahilinde
hazirlanan G23.a ve G23.b ¢evre diizeni, G23.a3, G23.b4 ve G23a-15¢, G23b-11d, G23b-11c,
(G23a-20b, G23b-16a, G23b-16b, G23a-20c, G23b-16d, G23b-16¢, G23a-25b, G23b-21a, G23b-
21b nazim imar plam paftalari, “ llimtepe-Belen ve Derekiy Planlama Bolgeleri > 1/50000
olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifleri ve
Korfez Ilgesi Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu Degisikligi Komisyonumuzca

incelenmistir.

Teklif edilen degisiklik ile; kuzeye dogru gelisme egilimi gosteren Korfez Ilcesinin
kontrollii ve planli bir sekilde gelismesini saglamak amaciyla, Kuzey Marmara Otoyolu, TEM-
Otoyolu ve D-100 gibi onemli ulagim baglantilan ile beslenen ancak mevcut nazim imar
planlarinda meskun konut alani kullanimma sahip “ Derekiéy Planlama Bélgesi ” olarak
tanimlanan planlama alanimin kuzey kesiminin gelisme konut alami olarak diizenlenmesi ile
birlikte giiney kesiminde yer alan  Ilimtepe-Belen Mevkii Planlama Bélgesi” nin de alinan
kurum goriisleri, kentin gelisme ve biiylime egilimleri, mevcut veriler ve yasanan sikintilar
dogrultusunda ulagim ve alan kullanimlari ile buna bagli olarak degisen niifus ve donatr alanlari
miktarlari ile yogunluk degerlerinin yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; degisiklik teklifine konu planlama alaninin, Kérfez Ilgenin
kuzey kesimlerinde yer aldifi ve “Derekély Planlama Bolgesi” ile “ Ilimtepe-Belen Mevkii
Planlama Bolgesi” olmak lzere toplam iki bolgeden olustugu tespit edilmigtir. Dolayisiyla;
planlama alanimin 6ncelikle ayr1 ayri degerlendirilmesi gerektigi disiiniilmektedir. Planlama
alaminin kuzey kesiminde yer alan “Derekoy Planlama Bolgesi ” nin kuzeyde Kuzey Marmara
Otoyolu bati ve doguda orman alanlari ile smirlandign ve biiyiik bir bsliminiin de « Iski Uzak
Koruma Havzast “nda kaldi1, planlama alaminin giineyinde yer alan “ flimtepe-Belen Planlama
Bolgesi nin ise orman alanlart ile ¢evrelendigi tespit edilmistir.
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Korfez Belediyesi tarafindan calismalari yiiriitilen * limtepe-Belen ve Derekdy
Planlama Bolgeleri ” nde hazirlanan séz konusu 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000
ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifleri ile ilgili olarak alinan kurum gorisleri
agagida tek tek belirtilmistir. Yapilan inceleme neticesinde;

- Karayollari Genel Miidiirligii 1.B6lge Miidirltigi’niin 30.07.2012 tarih, 26741 sayili
yazilari,

. SEDAS A.S.’nin 25.06.2012 tarih, 8765 sayili yazilari,

- TEIAS A.$.’nin 03.08.2012 tarih, 3692 sayili yazilari,

- MSB- Ant Bagkanhgi Bati Bslge 4.1sletme Miidiirltiigii'niin 26.06.2012 tarihli tutanag,

- BOTAS A.$.’nin 07.08.2012 tarih, 24202 sayili yazilari,

- ISU A.S.’nin 13.07.2012 tarih, 4611 sayili yazilari,
- Kiltir ve Turizm Bakanhgr Kocaeli Kiiltiir Varliklarinmi Koruma Bélge Kurulu

Mudiirltigi'ntin 12.09.2012 tarih, 1186 sayili yazisi,

- Orman ve Su Igleri Bakanligi Adapazari Orman Bolge Miidiirliigii izmit Orman Isletme
Midiirliigii’ntin 15.10.2012 tarih, 13424 sayili yazilari,

- Kocaeli Valiligi Il milli egitim Midiirliigiinden 06.06.2013 tarih, 1259099 sayili yazisi;

- DSI Orman ve Su lsleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 1.Bélge
Miudirltgt 17.06.2013 tarih, 353430 sayili yazisi,

i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden 08.10.2012 tarih, 22602 sayili yazisi,

- 1SK1 Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi’niin 316408 sayili yazisi ile
alinan kurum goriisleri eklerinde génderilen giincel verilerin plan degisikligine aktarildig: tespit
edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; “ Derekdy Planlama Bélgesi > nin mevcut 1/50000
dloekli gevre diizeni planinda “Kentsel Yerlesme Alam”, 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
“Meskun Konut Alanz” 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise 25 ki/ha yogunluk degerine sahip
“Meskun Konut Alani” olarak planlandigi belirlenmistir.

Teklif edilen degisiklik ile; *“ Derekdy Planlama Bolgesi ” nin 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediye ve 5302 Sayili [l Ozel idaresi Kanunu dogrultusunda Belediyemiz tarafindan hazirlanan
“ Kocaeli 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam1 ” ve “ Merkez Planlama Bolgesi 1/25000
Olgekli Nazim imar Plam” plan hikiimlerinde 1.2. INKISAF (GELISME) KONUT
ALANLARY; “ Bu planda Inkisaf (Gelisme) konut alami olarak gosterilen alanlarda plan
gosteriminde yer alan yogunluk (briit yogunluk) degerleri gecerlidir. Briit yogunluk bu planda
onerilen konut yerlesim alammn birim hektarinda yasayacak wiifusu ifade eder. alamn hektar
biyiikliigiiniin, onerilen wiifus yogunlugu ile ¢arpimi ile elde edilen wiifus, o bolgede yasayacak
niifusu ifade eder. Inkisaf (Gelisme) konut alanlarinda yasayacak wiifusun ihtiyact olan ve planda
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gosterilenler disinda, o6lcek nedeni ile gosterilemeyen yesil alanlar ile ticaret, sosyal ve teknik
altyapr alanlarmmin imar kanununun ilgili yonetmeliginde belirtilen standartlara uygun olarak
olusturulmasi, alt élgekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dagitilmast saglanacaktr. ISKI
sorumlulugunda yer alan su havzalari icerisinde kalan inkisaf{(gelisme) konut alanlarinda, ISKT
yonetmeliginde su havzalari ile ilgili olarak getirilmis yapulasma kosullarma aykirt yapilagma
kosulu getirilemez.” seklinde tanimlanan gelisme konut alanlart olarak 6ngortldigii tespit
edilmisgtir.

“ [limtepe-Belen Planlama Bolgesi “nin ise; ozellikle kentimizde yasanan deprem
sonrasinda gelismeye baglanan, kismen yapilasmanin basladigi, bazi kisimlarinda toplu konut
alanlar1 diizenlendigi farklt yogunlukta konut alanlari ve sosyal teknik altyapr alanlari ayrilmis
oldugu ancak alinan kurum goriisleri, kentin gelisme ve biiylime egilimleri, mevcut veriler ve
yaganan sikintilar dogrultusunda ulagim ve alan kullanimlari ile buna bagl olarak degisen niifus
ve donati alanlari miktarlari meveut imar planlarindaki donati oranlarinin korunmasi suretiyle
ulagim ag1, kullanim kararlar1 ve yogunluklari agisindan yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda; teklif edilen Kocaeli 1/50.000 (")lc;ekli Cevre Diizeni Plam , “Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim fmar Plam” ve “1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
Degisikligi” “Korfez Ilcesi Planlama Bolgesi Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu
Degisikligi Teklifi” ile alian kurum gorisleri ve giincel veriler dogrultusunda;

° Planlama alant igerisinde kalan orman alan sinirlarinin alinan kurum goriisii verilerine gore
revize edildigi,
¢ Derekdy Planlama Bélgesinin 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda 25 kisi/ha yogunluga

sahip meskun konut alanlari kullaniminin, séz konusu alanin kuzeyinde yer alan “ Diger
Tarim Alanlar” nin da mevecut konut alanlarina dahil edilmesi suretiyle “Gelisme Konut

Alam ” olarak 6ngorildiigi,

°  Yiiksek Ogretim Tesisleri ve Kampus Alanlan kullamiminim bir kisminin Egitim Tesisleri
alam olarak ongtirtldigi,

> Belen Mevkiinde yer alan Arkeolojik Sit sinirinin imar planlarina aktarildigi ve séz konusu
alanin plan onama sinirlart disinda birakildigi,

» Ulagim giizergahinim mevcutta kullanilan imar yollari ve arazi yapist g6z 6niine alinmak
suretiyle revize edildigi tespit edilmistir.

Ancak; teklif edilen degisiklik kapsaminda alinan goriisler incelenmis olup, bir kisim
kurum goriistinlin degisiklik kapsaminda 6ngoriilen degisikliklerin agikg¢a ifade edilmesi suretiyle
yenilenmesinin talep edildigi belirlenmistir. Bu kapsamda asagida belirtilen kurumlardan;

o  Kocaeli Valiligi I Milli Egitim Miidiirltigti 03.12.2013 tarih, 3660521 sayil1 yazisi,
o I Saghk Miidiirltigii 04.11.2013 tarih, 18492 say1l yazisi,

e [l Miftiiltigii 01.11.2013 tarih, 2747 sayili yazisi,

Sayfa3/6




ile alman kurum goriigleri ile teklif edilen plan revizyonu kapsaminda ongoriilen
degisikliklerin uygun gorildiigii belirlenmistir.

Ayrica; soz konusu degisiklik teklifi ile ilgili 02.12.2013 tarih, 177866 sayili yazimiz ile
Ulasim Dairesi Bagkanligi’na goriisleri sorulmus, 05.12.2013 tarih, 177866 sayih yazilar ile de
s6z konusu degisikligin yapilmasinda ulagim agisindan olumsuz bir durum bulunmadiginin ifade
edildigi tespit edilmistir.

S6z konusu planlama alaninin da i¢inde bulundugu ve 16.08.2013 tarihinde Cevre Ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmis Kérfez Ilgesi imar planina esas jeolojik jeoteknik
zemin etlitiiniin Kocaeli Gis’teki veri tabaninda yer alan yerlesime uygunluk haritalarina
eklendigi ve gilincellenen zemin etiitlerinin imar planlarina aktarildig: tespit edilmistir.

Ayrica; teklif edilen degisiklik ile gelisme konut alani 6ngériilen ve “ Iski Uzak Koruma
Havzasr ”nda kalmasi nedeniyle alinan kurum goristiniin de 6ngoriilen degisiklikleri daha agik
ve net bir bigimde yazilmasi suretiyle yeniden alinmasinin talep edildigi tespit edilmistir. Bu
kapsamda; ISKI Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigti’niin 412055 sayili yazist
ile alinan kurum goriisii ile ISKI Igme Suyu Havzalari Yonetmeliginin ongérdiigii havzanm
tamamindaki kapasite niifusu asilmadan, bazi bolgelerin niifus yogunlugunun artirtlmasi buna
bagl olarak bazi bolgelerin niifus yogunlugunun azaltilmas: suretiyle, havza biitlinii igerisinde
yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ve hiiklimlerinde gerekli diizenlemeler yapilmak suretiyle olumlu goriis verildigi tespit
edilmisgtir.

Alman kurum goriisii dogrultusunda plan hiikimlerinde degisiklik yapilmasi gerektigi
belirlenmis olup; Kérfez Ilgesi 1/5000 &lgekli nazim imar plam plan hiikiimleri 1.Genel
Hiiktimler boltimiine;

1.11. Bu planda Iski Igme Suyu havza simrlart déhilinde kalan alanlarda, plan
paftalarinda ve notlarinda ifade edilen yapilasma kosullarindan Iski Yonetmeliginde su havzalar
ile ilgili olarak getirilmis yapilasma kosullarina aykirt hitkiimler uygulanamaz. plan paftalarinda
ve notlarinda aksine bir hiikiim bulunsa dahi iski i¢me suyu havzalar: yonetmeligine aykiri
yapilasma ve kullanim karari alinamaz.

1.12. Bu planda Iski Igme Suyu Havza swrlar: déhilinde kalan alanlarda ortalama 25
kisi/ha yogunluk degeri, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati alanlart hari¢ ézel
konut dist yapilasmalarda ise kaks:0.25 degeri asilamaz.

1.13. Plan paftalari dzerinde sehven cizilen taramalarla plan wnotlarinin tutmamasi
durumunda plan notlarindaki yapilasma hiikiimleri gegerlidir” hiikiimlerinin ilave edildigi
ayrica; yine 1/5000 olgekli mevcut plan hiikiimlerinde yer alan 2.7.2.1.1.ISKJ
SORUMLULUGUNDA YER ALAN MUTLAK VE DERE MUTLAK KORUMA
ALANLARINDA UYULMASI GEREKLI ESASLAR bslimiiniin,

“ Bu alanlarda ISKI tarafindan yapilacak ve yaptirilacak aritma tesisleri hari¢ hangi
maksatla olursa olsun hi¢hbir sekilde yapi yapilmaz. Mezarlik kurulamaz.
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Swi ve Kati Atiklar dokiilemez, depolanamaz. Ancak ISKI'nin gorisii almarak hazirlanacak
peyzaj planlart dogrultusunda, toprak gegivimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler
yapilmamak ve dogal yapiyi bozmamak kaydivla agac¢landirma yapilarak gezi, seyir ve balik tutma
cepleri teskil edilebiliv. Bu cepler su alma yapisina 300.00m’den daha yakin olamaz.

Zorunlu hallerde yollarin bu alandan gegecek olan kisimlarinda sadece ulasimla ilgili
islevierine izin verilebilir. Dinlenme tesisi, akaryakit istasyonu, agik otopark vb. Tesisler yapilamaz.
*“ seklindeki plan hiikmiiniin,

“ Bu alanlarda ISKI tarafindan yapilacak ve yaptivilacak aritma tesisleri hari¢ hangi
maksatla olursa olsun hichir sekilde yapi yapilmaz. Mezarlik kurulamaz. Igme Suyu Havzalarinda
ek-1°de isimleri verilen derelerin, orman alanlari ve tarimsal niteligi korunacak alanlar disinda
kalan kisimlarinda; 1slah projesine uygun olarak bu derelerin islah kesitinin her iki yamnda;
temizlik, bakim ve onarimlarinin yapilabilmesi maksadiyla imar planlarinda en az on metrelik dere
isletme bandi ayrilir. Deve 1slah alant ile dere isletme bandlar: idavece kamulastirilir. Planda bu
alanlar sematik olarak gosterilmis olup, deve islah projelerinin yiirirlige girmesini miiteakip bu
projelere gore uygulama yapilmasi ve meri planlarin bu projeler dogrultusunda revize edilecektir.

Zorunlu hallerde yollarin bu alandan gegecek olan kisimlarinda sadece ulasimla ilgili
islevlerine izin verilebilir. Dinlenme tesisi, akaryakut istasyonu, agik otopark vb. Tesisler yapilamaz.”
seklinde, 2.7.2.1.2.1SKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN ICME SUYU HAVZALARINDA
YAPILASMA ILE ILGILI UYULMASI GEREKEN ESASLAR boliimiiniin ise,

“ Uzun mesafeli koruma alanlarinda yer alan konut bélgelerinde 25kisi/ha yogunluk degeri
ve bu degere karsilik gelen 0,09 kaks degeri, konut disi yapilasmalarda kaks:0,20 degeri asilamaz.
Gol ve dere mutlak koruma alanlari, kisa mesafeli koruma alanlari, orman alanlari, tarimsal niteligi
korunacak alanlar yerlesime agilamaz. Bu alanlar ile askeri alanlar yogunluk hesabina dahil
edilemez.

Iski goriashi planlarda tadilat veya revizyon yapilmas: halinde yeniden Iski goriisii alinmasi
zorunludur.

Uzun mesafeli koruma alanlarinda; metal sertlestivme(tuz ile), metal kaplama, yiizey
temizleme (asitle) tekstil boyama ve empirime baski, hurda plastik yikama, lifili yikama-
yaglamacuay, kimyasal madde depolar: (vamici,parlayicypatlayict) imalatindan sanayi atik suyu
kaynaklanan kimyasal madde idiretim tesisleri, hurda kagut isleme, ham deri isleme, asit imal ve
dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya-akii imal yerleri, gres yag
Jabrikalart (petrol tivevi), domuz ve kipek c¢iftlikleri, entegre hayvancilik tesisleri, ilag sentez
fabrikalary, agir metal tuzu idiretimi, cam yikama, yiin ytkama, ¢op aywma, depolama ve imha
merkezleri, agik komiir depolama, matbaa, her tirlii kimyevi madde ve yakit depolarna ait yapilar
ve faaliyetler yapilamaz” geklindeki plan hiikmiiniin,

* Uzun mesafeli koruma alanlarinda yer alan konut bélgelerinde 25kisi/ha yogunluk degeri
kamu hizmeti i¢cin ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari hari¢ konut dig1 yapilasmalarda kaks 0,25
degeri agilamaz. Mutlak koruma alanlari, kisa mesafeli koruma alanlari, tarimsal nitelii korunacak
alanlar, askeri alanlar ve orman alanlari yogunluk hesabina dahil edilemez. Ancak; yonetmelik ile
belirlenmis ortalama 25 ki/ha yogunluk degerinin ve havza icerisindeki kapasite (toplam) niifusun
asilmamasi kaydi ile bolgelerin niteligine gore farkli yogunluk degerleri belirlenebilir. Kirfez
Belediyesi simirlari igerisinde, Iski Igme Suyu Havzalari yonetmeligine gore belirlenen ortalama
25 ki‘ha’lik yogunluk degeri ve havza kapasite (toplam) niifusu asilmadan belirlenen, havza
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yogunluk degerleri dagilimi; koy yerlesik ve gelisme alanlarinda 90 ki‘ha, Derekiy Planlama
Bolgesinde 70 ki‘ha, havza sinirlari icerisindeki geriye kalan alanlarda (Diger Tarim Alanlar: ve
Agaclandirilacak Alan) 17 ki‘ha’dir. 1ISKI1 gorisli planlarda tadilat veya revizyon yapilmasi halinde
yeniden iski gorlsti alinmasi zorunludur. Uzun mesafeli koruma alonlarinda, tuz ile metal
sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik
vikama, liftli yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayici kimyasal madde depolari, imalatindan
sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde iivetim tesisleri, hurda kagittan kdgit imal tesisleri,
ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilaci imal ve dolum yerleri, pil, batarya,
akii imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz ¢ifilikleri, ilag sentez fabrikalari, agir metal tuzu
iivetimi, cam yikama, yiin yikama, endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi
madde depolari ve akaryakit dolum ftesisleri, imar plaminda onerilemez ve bu fonksiyonlara ait
yapilara izin verilemez.” seklinde revize edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; yukarida belirtilen incelemeler ¢ergevesinde degerlendirilen ve nazim plan
ana kararlart ve temel planlama prensiplerine aykirilik tegkil etmedigi belirlenen 1/50000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam ve Kérfez Planlama Bolgesi
Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu ve 1/5000 6lgekli plan hitkiimleri degisikligi
tekliflerinin; tek bir gelisme bolgesi olarak teklif edildigi belirlenen ¢ Derekéy Planlama
Bilgesi ” gelisme bolgesinin KO3, KO4, KO5 ve KO6 olmak iizere dort bolgeye ayrilmasi ve
olusturulan gelisme konut alanlari niifuslarinin sosyal donati alani tablolarinda Iski goriist ile
revize edilen niifus biiytikliikleri ile kabul edilen niifus gruplarma uygun olacak sekilde
diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel idaresi Kanununun
6.maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi
geregi Belediyemiz Meclisinde gortsiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 09.01.2014

Seklindeki Isimlendirme Komisyonu Raporu, 16.01.2014 tarihli meclis toplantisinda
goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi, Belen-Ballikéy ve Derekéy Planlama Bélgelerinde hazirlanan
1/50000 o6lgekli CDP, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
24.¢L.2014

Oksin BECET TORUNOGULLARI
KATIP UYE

Kerim BUYUKGQ
KATIP UYE

Sayfa 6/6



